86310CD40BB5584B738D9A9F2A41D54F19F9FE1C

identyfikator /4 Projekt

UCHWALA NR

Rady Miasta Tarnobrzega

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla Centrum w Tarnobrzegu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 poz. 506) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z p6zn. zm.)
oraz w zwigzku z uchwala nr XXVII/252/2016 Rady Miasta Tarnobrzega, z dnia 28 kwietnia 2016
r. W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
osiedla Centrum w Tarnobrzegu, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tarnobrzega” uchwalonego uchwata Rady
Miasta Tarnobrzega nr XLV1/457/2017 z dnia 14 wrze$nia 2017 r., Rada Miasta Tarnobrzega uchwala,
co nastepuje:

Dzial 1
USTALENIA OGOLNE

Rozdzial 1

Zakres obowigzywania planu

§1.

1 . Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Centrum w Tarnobrzegu
zwany dalej planem.

2 . Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000,

pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego 1 kartograficznego, stanowigcy integralng
cze$¢ uchwaty, obowigzujacy w zakresie okreslonym legenda;
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2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, w rozumieniu przepisoOw o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.

§2.

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 8,92 ha w granicach przedstawionych na rysunku planu,
potozony pomig¢dzy ulicami Generata Wtadystawa Sikorskiego, Henryka Sienkiewicza i Szeroka.

§3.

W granicach planu ustala si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania,
oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o powierzchni ok. 0,11 ha;
2) M/U — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, o powierzchni ok. 2,63 ha;

3) U/M - teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, o powierzchni ok. 0,19 ha;

4) U — tereny zabudowy ustugowej, o powierzchni ok. 0,68 ha;

5) UP — tereny ustug publicznych, o powierzchni ok. 1,42 ha;

6 ) UC —tereny rozmieszczenia obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
o powierzchni ok. 2,07 ha;

7) ZP — tereny zieleni urzadzonej, o powierzchni ok. 0,17 ha;

8) KS — tereny obstugi komunikacji, o powierzchni ok. 0,05 ha;

9) KDZ — tereny drog publicznych klasy zbiorczej, o powierzchni ok. 0,59 ha;
10 ) KDL — teren drogi publicznej klasy lokalnej, o powierzchni ok. 0,45 ha;
11 ) KDD — tereny drog publicznych klasy dojazdowej, o powierzchni ok. 0,39 ha;
12) KDW — teren drogi wewngtrznej, o powierzchni ok. 0,1 ha;

13 ) I— teren infrastruktury technicznej, o powierzchni ok. 0,07 ha.

§4.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1 ) dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia do 10°;

2) dachach symetrycznych — nalezy przez to rozumie¢ dachy o jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych, z wytaczeniem lukarn;

3) dojazdach niewydzielonych - nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu projektowane dojazdy o szerokosci nie wigkszej niz
8 m, zapewniajace obstuge obiektow w ramach terendw inwestycji przez dostep do drog
publicznych;
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4)

S)

kamienicy — nalezy przez to rozumie¢ budynek usytuowany w zwartej lub potzwartej pierzei
zabudowy, w uktadzie kwartalow zabudowy obrzeznej zamykajacej podworka;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu
linig, ktorej nie moze przekroczyc¢:

a) budynek, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez takie elementy budynku jak:

gzymsy, balkony, zadaszenia, tarasy, schody, jednak nie wigcej nizo 1 m,

b ) budowla naziemna z wytaczeniem: sieci infrastruktury technicznej, ekranow akustycznych,

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

masztow, tablic reklamowych, urzadzen reklamowych, komunikacji wewngtrznej, dojazdoéw
1 placow manewrowych, parkingdw;

obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
wzdhuz ktorej wymaga si¢ usytuowania Scian elewacji frontowej budynkéw na wszystkich
kondygnacjach oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych nie
bedacych sieciami infrastruktury technicznej;

strefa podwyzszonej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ terenu, na ktérym dopuszcza
si¢ realizacje form w postaci dominanty przestrzennej;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego;

powierzchni obiektow ustug — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ uzytkowa budynku
uslugowego. Do powierzchni obiektoéw uslug nie wlicza si¢ kondygnacji lub czgsci
kondygnacji przeznaczonych na miejsca do parkowania;

przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore
winno dominowa¢ w danym terenie w sposéb okreslony w ustaleniach planu;

przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu,
ktére uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach
planu i nie jest sprzeczne z przeznaczeniem podstawowym,;

dachach zielonych — nalezy przez to rozumie¢ dach pokryty nawierzchnig urzadzong w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje roslin, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?;

strefie dachow zielonych — nalezy przez to rozumie¢ obszar, w granicach ktoérego obowiazuje
stosowanie dachow zielonych;

Scianie zielonej — nalezy przez to rozumie¢ $ciang budynku lub budowli urzagdzong w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje roslin;

ushlugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ prowadzong w obiektach wolnostojacych
lub lokalach uzytkowych wbudowanych, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci,
z wyjatkiem ustug ucigzliwych;

uslugach uciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktéra jest zaliczana do
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;
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17) urzadzeniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane, urzadzenia
1 sieci infrastruktury technicznej, parkingi, garaze, ekrany akustyczne oraz inne obiekty
1 urzadzenia petnigce stluzebna rolg¢ wobec funkcji okreslonej w przeznaczeniu podstawowym,;

18 ) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢:
a) wysoko$¢ budynkéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego,

b ) wysokos¢ obiektow budowlanych, ktore nie sg budynkami — mierzong od §redniego poziomu
terenu rodzimego na obrysie obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu.

§5.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1 ) granice obszaru objetego planem:;
2 ) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3 ) obowiazujace linie zabudowy;
4 ) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) symbole terenow;
6 ) przeznaczenia terenow;
7) granice strefy A ochrony konserwatorskiej;
8 ) strefa dachow zielonych;
9) strefa podwyzszonej zabudowy;

10 ) wymiary wyrazone w metrach.

§6.

Na obszarze obj¢tym planem w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe okreslenia
oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci obowigzuje wysokos¢ stawki procentowe;:

1) 0,1% dla terenéw drég publicznych;
2) 30% dla pozostatych terenow.

Rozdzial 2

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,
zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

§7.

Na obszarze objetym planem ustala si¢:

1 ) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu w odleglosci:
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a) 2 m od linii rozgraniczajacych teren drogi publicznej 1KDL dla terenéw 3U i1 2UC,

b) 3 m dla terenu dla terenu 1UC od granicy obszaru obje¢tego planem od strony ul. gen.
Wiadystawa Sikorskiego,

c) 4mod:

- granicy obszaru objetego planem dla terenow 1M/U, 1U, 2UP z zastrzezeniem lit. f tiret
drugie, 11,
- linii rozgraniczajacych terenu drogi publicznej 2KDD dla terenu 2M/U, 1UC,
- linii rozgraniczajacych terenu drogi wewngtrznej 1IKDW dla terenu 3M/U, 3U, 2UC,
- linii rozgraniczajacych terenu 1ZP, 1KS i 2KS,
- linii rozgraniczajacych teren drogi publicznej 2KDZ dla terenu 2UC,
- linii rozgraniczajacych terenu drogi publicznej 1KDL dla terenu 3M/U,
d) od 4 m do 6 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi 2KDD dla terenow 2U, 4U i 2UC,

e ) 6 m od linii rozgraniczajacych terenéw drog publicznych 1KDD i 2KDD dla terenéw 1M/
U, 3M/U,

f) 8 m:
- od linii rozgraniczajacych terenu drogi publicznej 1KDZ dla terenow 1M/U, 2M/U, 3M/U,

- dla terenu 2UP od linii rozgraniczajacych terenu drogi publicznej 1KDZ oraz granicy obszaru
objetego planem od strony ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego,

g ) dla terenu 1UP okreslone na rysunku planu,
h) dlaterenow 2U i 4U w linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej 1KDZ,
1) dla terenu 1UC od granic obszaru objetego planem okreslone na rysunku planu,

j) dlaterenu IMW w linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej 1KDD oraz w granicy obszaru
objetego planem od strony ul. Dominikanskiej;

2 ) dla terenu IMW obowigzujaca linia zabudowy w granicy obszaru objetego planem od strony
ul. Szerokiej;

3 ) obowiazujace linie zabudowy dla terenéw 1U/M, 2U/M, okreslone na rysunku planu.

§8.

Ograniczenia wysoko$ci zabudowy nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publiczne;.

§9.

Na obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ dla istniejacych obiektéw 1 budynkéw oraz ich czesci,
ktére posiadajg inne niz ustalone w planie wskazniki zabudowy, wysokos$¢ 1 geometri¢ dachu:

1 ) remont, przebudowg;
2 ) zmian¢ sposobu uzytkowania obiektu z dostosowaniem do zapisOw uchwaty;

3 ) dostosowanie dla potrzeb os6b niepetnosprawnych.
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Rozdzial 3

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania krajobrazu
oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§10.

Na obszarze objetym planem w zakresie ochrony §rodowiska obowiazuje tymczasowe gromadzenie
w pojemnikach odpadéw komunalnych powstalych jedynie na terenie.

§11.

Uwzglednia si¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia w granicach obszaru objetego planem dwoch
pomnikow przyrody, zgodnie z zapisami niniejszej uchwaty, z uwzglednieniem przepisOw odrebnych
w zakresie ochrony przyrody.

§12.

1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami: 1UP, 2UP, 1ZP, 1KDZ, 2KDZ, 1KDL, 1KDD,
2KDD jako przestrzenie publiczne.

2 . W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni, o ktorych mowa w ust.
1, obowiazuje:
1 ) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;

2 ) zasady zagospodarowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w niniejszej uchwale.

§13.
Na obszarze obj¢tym planem dopuszcza si¢ lokalizacje tablic reklamowych i urzadzen reklamowych

o powierzchni tablicy lub urzadzenia reklamowego nie wigkszej niz 8 m>.

Rozdzial 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§14.

1. Uwzglednia si¢ potozenie czegsci obszaru objetego planem w granicach uktadu urbanistyczno-
krajobrazowego wpisanego decyzja o wpisie do rejestru zabytkow Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkow pod nr A/285 (obecnie A-1375), przy uwzglednieniu decyzji
Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego o skresleniu z rejestru zabytkow czesci ukladu
urbanistyczno-krajobrazowego miasta Tarnobrzega, zgodnie z zapisami niniejszej uchwaty.
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2 . Uwzglednia si¢ polozenie w granicach planu budynku przy ul. Szerokiej 9 wpisanego do rejestru
zabytkow nieruchomych wojewddztwa podkarpackiego pod nr A-790, zgodnie z zapisami
niniejszej uchwaty.

§15.

1 . Ustala si¢ strefe A ochrony konserwatorskiej w granicach okreslonych na rysunku planu, ktéra
jest tozsama z granicg stref konserwatorskich, o ktérych mowa w decyzji, o ktorej mowa w §14
ust. 1.

2 . W granicach strefy, o ktorej mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1 ) nakaz zachowania historycznego uktadu przestrzennego w szczeg6lnosci w zakresie przebiegu
ul. Dominikanskiej oraz poszczegdlnych elementow tego uktadu w tym uktadu pierzejowego;

2 ) nakaz ksztaltowania nowej zabudowy, dla ulic Szerokiej, Dominikanskiej, Sienkiewicza
1 Wyszynskiego, w oparciu o dostepne materiaty ikonograficzne, w nawigzaniu do zachowane;j
historycznej zabudowy oraz utrzymanie gabarytow zabudowy zwartej pierzei ulicznych dla
terenow kwartatow przyrynkowych;

3 ) nakaz stosowania materialéw wystepujacych w lokalnym budownictwie historycznym;

4) nakaz rozczlonkowania elewacji nawigzujacej w podziatach do zabudowy historycznej
w oparciu o dostgpne materiaty ikonograficzne dla zabudowy wzdtuz ul. Sienkiewicza;

5) postgpowanie w trakcie pracy przy zabytku, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresu
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§16.

1 . Ustala si¢ ochron¢ konserwatorska obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkdw:
1) dom przy ul. Sienkiewicza 15;
2 ) dom przy ul. Sienkiewicza 17;
3) budynek d. Sktadu Piwa Zywieckiego przy ul. Szerokiej 1;

4) nawierzchnia ul. Dominikanskiej, na odcinku od ul. Wyszynskiego do ul. Sikorskiego.

2 . Dla obiektéw, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia i wymogi ich ochrony:

1) nakaz zachowania historycznej bryly, ksztalttu 1 geometrii dachu oraz zastosowania
tradycyjnych materiatow budowlanych;

2 ) nakaz utrzymania, a w przypadku zniszczenia odtworzenia, historycznego detalu
architektonicznego;

3 ) nakaz zachowania ksztaltu, rozmiaru i1 rozmieszczenia otwordw zgodne z historycznym
wizerunkiem budynku;

4) nakaz utrzymania, a w przypadku zniszczenia odtworzenia, oryginalnej stolarki okien i drzwi,

5) w przypadku konieczno$ci przebicia nowych otwordw, nakaz zharmonizowania z zabytkowa
elewacja budynku;

6 ) nakaz stosowania kolorystyki i1 materialdw nawiazujacych do tradycyjnych lokalnych
rozwigzan, w tym ceramiczne lub tynkowe pokrycie $cian zewngtrznych;
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7) zakaz stosowania oktadzin $ciennych typu ,,siding”;

8 ) nakaz stosowania historycznego rodzaju pokrycia dachowego (dachowka ceramiczna
w kolorze ceglastym lub inne wiasciwe dla danego obiektu);

9 ) nawierzchnie ulicy ul. Dominikanskiej, na odcinku od ul. Wyszynskiego do ul. Sikorskiego:
a ) nakaz odtworzenia ul. Dominikanskiej, w tym jej historycznego przebiegu,
b) nakaz zachowania historycznego wapiennego bruku i jego uzupeinienia

materialem wapiennym lub innym podobnym kolorystycznie o przyblizonej
wielkosci 1 ksztatcie do historycznej nawierzchni.

§17.

W zakresie zasad projektowania i umieszczania no$nikéw informacji wizualnej 1 reklam na obiektach
wpisanych do ewidencji zabytkéw oraz na obiektach 1 w obszarze wpisanych do rejestru zabytkow
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1 ) powierzchnia reklamy nie wigksza niz 2 m?;

2) zakaz umieszczania wigcej niz jednego zewngtrznego nosnika informacji wizualnej przez
poszczegolne podmioty prowadzace dziatalnos¢ gospodarcza lub mieszczace si¢ w budynku;

3) zewngtrzne nosniki informacji wizualnej nie powinny przestania¢ detali 1 elementow
wystroju architektonicznego budynkow, w tym witryn, drzwi 1 okien, z wyjatkiem czasowo
umieszczanych baneréw;

4) sumaryczna powierzchnia wszystkich no$nikéw informacji wizualnej nie powinna przekraczaé
25% powierzchni elewacji parteru;

5) zabronione jest umieszczanie zewngtrznych nosnikéw informacji wizualnej na $cianach
szczytowych budynkow (z wyjatkiem czasowo umieszczanych baneréw);

6 ) zabronione jest umieszczanie zewnetrznych no$nikow informacji wizualnej na elementach
matej architektury 1 wystroju architektonicznego, takich jak ogrodzenia, daszki, balustrady
1 ostony.

Rozdzial 5

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§18.

1 . Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury:
1) dostawa wody z miejskiej sieci wodociggowej, poprzez przylacza wodociggowe o przekroju
nie mniejszym niz @ 32 mm lub budowg sieci wodociggowej o przekroju nie mniejszym niz
0 80 mm;
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2 ) zapewnienie wody do celow przeciwpozarowych z sieci wodociggowej o $rednicy nie mniejszej
niz @ 110 mm;

3) odprowadzenie §ciekow komunalnych do kanalizacji sanitarnej, poprzez budowe przytaczy lub
rozbudowg sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm;

4) odprowadzenie $ciekéw przemystowych w sposéb nie powodujacy zanieczyszczenia wod
powierzchniowych, podziemnych oraz gruntu, do kanalizacji sanitarnej poprzez budowe
przytaczy lub rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm;

5) odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej,

poprzez budowe przytaczy lub rozbudowe kanalizacji deszczowej o Srednicy nie mniejszej niz
0 60 mm;

6 ) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej z dopuszczeniem
rozbudowy o podziemne linie §redniego lub niskiego napiecia, z zastrzezeniem ust. 2 i 3;

7) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej poprzez budowe przylaczy lub rozbudowe sieci
o przekroju nie mniejszym niz @ 25 mm,;

8 ) zaopatrzenie w energi¢ cieplng i ciepta wode uzytkowa — z miejskiej sieci cieptowniczej,
poprzez rozbudowe sieci cieplowniczej rozdzielczej, o $rednicach nie mniejszych niz @ 20
mm, przy czym dopuszcza si¢ indywidualne Zrodta ciepta oparte na paliwach ekologicznych
nie pogarszajacych stanu srodowiska naturalnego, z mozliwos$cig korzystania ze zrodet energii
odnawialnych zgodnych z ust. 2 1 3;

9) w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi gromadzenie, segregacja i usuwanie
prowadzone na zasadach obowigzujacych w gminie;

10 ) gromadzenie i usuwanie odpadéw, powstatych w wyniku prowadzenia dziatalnos$ci ustugowej,
W sposob nie zagrazajacy srodowisku i terenom sgsiednim, zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami oraz na zasadach obowigzujacych w gminie;

11) dla terenéw 1UC i 2UC obowiazuje lokalizowanie miejsca gromadzenia odpadéw w bryle
budynku;

12') dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz lokalizacj¢ nowych sieci i urzadzen niezbednych do obstugi terendw objetych planem
pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terendw zgodnie z ich
przeznaczeniem.

2 . Dopuszcza si¢ instalacje odnawialnych zrodet energii o mocy elektrycznej do 50 kW lub o mocy
cieplnej do 100 kW.

3 . Zakaz stosowania instalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet wykorzystujacych
energie wiatru.
§19.
Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikac;ji:

1 ) minimalne wskazniki dotyczace miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi
dla poszczegolnych terenow;
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2) obowigzuja miejsca przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa:
a ) naterenach drég publicznych oraz w strefach zamieszkania i strefach ruchu, w ilosci zgodne;j
z przepisami odrebnymi w zakresie drog publicznych;
b) na terenach innych niz wymienione w lit. a w liczbie nie mniejszej niz:
- 1 miejsce — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi od 6 do 15,
- 2 miejsca — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi od 16 do 40,
- 3 miejsca — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi powyzej 40, na kazde 40 miejsc;
3 ) dostepnos¢ komunikacyjna dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegolnych terenow;

4) uktad komunikacyjny drog publicznych dla obstugi terenu i powigzania z ukladem
zewngtrznym tworza drogi oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ, KDL i KDD.

Dzial 11
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdzial 6

Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej

§20.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.
2 . W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2 ) uzupehiajace: ustugi w parterze budynku, zajmujace nie wigcej niz 30% powierzchni
uzytkowej budynku.
3. Naterenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace.
4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
obowigzuje:
1) obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu, zgodnie z §7;
2 ) zabudowa w formie kamienicy lub wolnostojacej;
3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki;

4) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 2,2;
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5) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;

6 ) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 11,5 m;

7 ) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci nie mniejszym niz 25°
1 nie wigkszym niz 75°;

8 ) nakaz stosowania jako pokrycia dachowego dachowki ceramicznej lub blachy
dachowkopodobnej w kolorze ceglastym;

9) nakaz wykonczenia elewacji tynkami w kolorach pastelowych lub w odcieniach szarosci.

5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1 ) miejsca do parkowania w formie otwartego parkingu terenowego lub wbudowane w tym
w formie podziemnego garazu lub parkingu;
2) liczba miejsc do parkowania w ilo$ci nie mniej niz 1,5 miejsca na jedno mieszkanie oraz
dodatkowo nie mniej niz 2 miejsca na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni obiektow ustug.
6 . Obstluga komunikacyjna z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDD.

7 . W zakresie zasad i warunkow scalania 1 podziatu nieruchomos$ci obowigzuje:
1 ) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 100 m?;
2 ) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 10 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
1 nie wiekszy niz 105°;
4 ) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1 12, nie obowiazuja przy wydzielaniu dzialek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§21.

1 . Dlaterenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U/M, 2U/M ustala si¢ zasady okre§lone
W niniejszym paragrafie.
2 . W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustlugowo-

mieszkaniowa.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury
techniczne;.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
obowigzuje:
1 ) obowigzujace linie zabudowy jak na rysunku planu, zgodnie z §7;
2 ) zabudowa w formie kamienicy lub wolnostojacej;

3) lokalizacja budynku ustlugowego lub budynku mieszkalno-ustugowego, w ktérym funkcja
mieszkaniowa moze zajmowac nie wigcej niz 45% powierzchni uzytkowej w budynku;

4) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 100% powierzchni dziatki,
5) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,5 i nie wigksza niz 1,5;

6 ) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 0% powierzchni dziatki budowlanej;
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7 ) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m;

8 ) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci nie mniejszym niz 35°
1 nie wigkszym niz 45°;

9) nakaz stosowania jako pokrycia dachowego dachowki ceramicznej Ilub blachy
dachowkopodobnej w kolorze ceglastym z zastrzezeniem §16 ust. 2 pkt §;

10 ) nakaz wykonczenia elewacji tynkami w kolorach pastelowych.
5. Dla terenu 2U/M obowigzujg ustalenia zawarte w §16.

6 . Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1 ) miejsca do parkowania w formie otwartego parkingu terenowego lub wbudowanej, w tym
w formie podziemnego garazu lub parkingu;

2 ) liczba miejsc do parkowania w ilo$ci nie mniej niz 2 miejsca na jedno mieszkanie oraz
dodatkowo nie mniej niz 2 miejsca na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni calkowitej
obiektéw ustug.

7 . Obstuga komunikacyjna terenu:

1) z drog publicznych, zlokalizowanych poza obszarem objetym planem — ul. Szerokiej 1 ul.
Henryka Sienkiewicza;

2) do dzialek budowlanych nie obstugiwanych zadng z form dostepnosci komunikacyjnej
wymieniong w pkt 1 poprzez dojazd niewydzielony, pod warunkiem speiniania nastgpujacych
wymagan:

a) parametry dojazdéw powinny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej
odpowiedni do przeznaczenia terenow 1 ich sposobu uzytkowania,
b) szerokos$¢ dojazdow nie mniejsza niz 5 m i nie wigksza niz 8 m.
8 . W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci obowigzuje:

1 ) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 80 m?;

2 ) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 7 m;

3) katpolozenia granic bocznych dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy
niz 75° i nie wigkszy niz 105°;

4 ) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1 12, nie obowiazuja przy wydzielaniu dzialek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;j.

§22.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U/M ustala si¢ zasady okre§lone
W niniejszym paragrafie.

2 . W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowo-
mieszkaniowa, w ktorej funkcja mieszkaniowa moze zajmowac nie wigcej niz 45% powierzchni
uzytkowej w budynku.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury
techniczne;.

UCHWALA NR.....ooooviiiiienne Rady Miasta Tarnobrzegaw sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla

Centrum w Tarnobrzegu
Strona 12 z 31



86310CD40BB5584B738D9A9F2A41D54F19F9FE1C

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
obowigzuje:
1 ) zakaz nowej zabudowy;

2 ) dla budynku przy ul. Szerokiej 9 wpisanego do rejestru zabytkdéw nieruchomych wojewodztwa
podkarpackiego pod nr A-790 nakaz postgpowania zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
ochrony zabytkow 1 opieki nad zabytkami;

3 ) nakaz zachowania istniejacej zabudowy z zastrzezeniem §16 ust. 2.
5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja ustalenia zawarte w §16.

6 . Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1 ) miejsca do parkowania w formie podziemnego garazu lub otwartego parkingu terenowego;

2 ) liczba miejsc do parkowania w ilo$ci nie mniej niz 2 miejsca na jedno mieszkanie oraz
dodatkowo nie mniej niz 2 miejsca na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni calkowitej
obiektow ustug.

7 . Obstuga komunikacyjna terenu: z drog publicznych, zlokalizowanych poza obszarem objgtym
planem — ul. Szerokiej 1 ul. Henryka Sienkiewicza.
8 . W zakresie zasad 1 warunkoéw scalania 1 podziatu nieruchomos$ci obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 80 m?;
2 ) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 7 m;
3) kat polozenia granic bocznych dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy
niz 75° i nie wigkszy niz 105°;
4 ) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1 1 2, nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§23.

1 . Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1M/U, 2M/U, 3M/U ustala si¢ zasady
okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa.

3. Naterenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace.
4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
obowigzuje:
1 ) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu, zgodnie z §7;
2 ) dla terenow 1M/U 1 3M/U zabudowa w formie kamienicy lub wolnostojacej;
3) dla terenu 2M/U zabudowa w formie wolnostojacej;
4) lokalizacja budynku mieszkalno-ustugowego lub odrebnie budynku mieszkalnego i budynku
ustugowego;

5) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 65% powierzchni dziatki;
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6 ) intensywnos$¢ zabudowy:
a) dla IM/U i 2M/U nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 1,8,
b) dla 3M/U nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 2,5;
7) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
8 ) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;
9) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci nie mniejszym niz 25°
i nie wiekszym niz 45°, z zastrzezeniem ust. 5 pkt 1;
10 ) dlaterenu 1M/U nakaz stosowania jako pokrycia dachowego dachowki ceramicznej lub blachy
dachowkopodobnej w kolorze ceglastym;
11 ) nakaz wykonczenia elewacji tynkami w kolorach pastelowych lub w odcieniach szarosci,

z zastrzezeniem ust. 5 pkt 2.

5. Dla terenu 3M/U dopuszcza si¢:
1) dachy ptaskie;
2 ) elewacje kamienne lub szklane.

6 . Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) miejsca do parkowania w formie otwartego parkingu terenowego lub wbudowane w tym
w formie podziemnego garazu lub parkingu;
2 ) liczba miejsc do parkowania w ilo$ci nie mniej niz 2 miejsca na jedno mieszkanie oraz
dodatkowo nie mniej niz 2 miejsca na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni catkowitej

obiektow ustug.

7 . Obstuga komunikacyjna terenu:
1) 1M/U z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDD;
2) 2M/U z drogi publicznej oznaczonej symbolem 2KDD;
3) 3M/U z drég publicznych oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDD oraz poprzez droge
wewnetrzng oznaczong symbolem 1KDW;

4) do dziatek budowlanych nie obstugiwanych Zadnga z form dostgpnosci komunikacyjnej
wymieniong w pkt od 1 do 3 poprzez dojazd niewydzielony, pod warunkiem spetniania

nastepujacych wymagan:
a) parametry dojazdéow powinny zapewnia¢ dostgp do drogi publicznej
odpowiedni do przeznaczenia terenéw 1 ich sposobu uzytkowania,

b) szerokos$¢ dojazdow nie mniejsza niz 5 m nie wigksza niz 8 m.

8 . W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki budowlanej:
a) dla terenu 3M/U nie mniejsza niz 100 m?,
b) dla pozostatych terendw nie mniejsza niz 500 m?;
2 ) szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 10 m;
3) katpolozenia granic bocznych dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy

niz
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75° 1 nie wigkszy niz 105°;
4 ) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1 12, nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 7

Ustalenia dla terenow zabudowy uslugowej i rozmieszczenia
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

§24.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.
2 . W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa.
3. Naterenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace.
4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
obowigzuje:
1 ) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu, zgodnie z §7;
2 ) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki;
3) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 1,8;
4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m;
6 ) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci nie mniejszym niz 35°
1 nie wiekszym niz 45°;
7) nakaz stosowania jako pokrycia dachowego dachowki ceramicznej Iub blachy
dachowkopodobnej w kolorze ceglastym;

8 ) nakaz wykonczenia elewacji tynkami w kolorach pastelowych.
5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja ustalenia zawarte w §16.

6 . Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) miejsca do parkowania w formie otwartego parkingu terenowego lub wbudowane w tym
w formie podziemnego garazu lub parkingu;

2 ) liczba miejsc do parkowania w ilo$ci nie mniej niz 2 miejsca na kazde rozpoczgte 100 m?
powierzchni catkowitej obiektow ustug.
7 . Obstuga komunikacyjna terenu:

1) z drogi publicznej, zlokalizowanej poza obszarem objetym planem — ul. Szerokiej;
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2) do dziatek budowlanych nie obstugiwanych zadng z form dost¢pnosci komunikacyjnej
wymieniong w pkt 1 poprzez dojazd niewydzielony, pod warunkiem spelniania nastepujacych
wymagan:

a) parametry dojazdéow powinny zapewnia¢ dostgp do drogi publicznej
odpowiedni do przeznaczenia terenow 1 ich sposobu uzytkowania,

b) szerokos$¢ dojazdow nie mniejsza niz 5 m nie wigksza niz 8 m.

8 . W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 100 m?;
2 ) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 10 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy
niz 75° 1 nie wigkszy niz 105°;
4 ) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1 1 2, nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§25.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.
2 . W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa.
3. Naterenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace.
4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
obowigzuje:
1 ) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu, zgodnie z §7;
2 ) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 100% powierzchni dziatki;
3) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i1 nie wigksza niz 4,0;
4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 1% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 20 m;
6 ) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 45°
lub dachy ptaskie;
7) nakaz wykonczenia elewacji tynkami w kolorach pastelowych lub odcieniach szaros$ci,
kamieniem lub szktem.
5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1 ) miejsca do parkowania w formie otwartego parkingu terenowego lub wbudowane w tym
w formie podziemnego garazu lub parkingu;
2 ) liczba miejsc do parkowania w ilo$ci nie mniej niz 2 miejsca na kazde rozpoczete 100 m?

powierzchni catkowitej obiektow ustug.

6 . Obstuga komunikacyjna terenu z drog publicznych oznaczonych symbolami 1KDZ oraz z2KDD
poprzez 4U.

UCHWALA NR.....ooooviiiiienne Rady Miasta Tarnobrzegaw sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla

Centrum w Tarnobrzegu
Strona 16 z 31



86310CD40BB5584B738D9A9F2A41D54F19F9FE1C

7 . W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
1 ) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 100 m?;
2 ) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 10 m;
3) katpolozenia granic bocznych dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy
niz 75° i nie wigkszy niz 105°;
4 ) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1 12, nie obowiazuja przy wydzielaniu dzialek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§26.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U ustala si¢ zasady okre$lone
W niniejszym paragrafie.
2 . W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace.
4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
obowigzuje:
1 ) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu, zgodnie z §7;
2 ) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 90% powierzchni dziatki;
3 ) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 1 nie wigksza niz 2,5;
4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 0% powierzchni dziatki budowlane;;
5) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 14 m;
6 ) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci nie mniejszym niz 25° i nie
wigkszym niz 45° lub dachy ptaskie;
7) nakaz wykonczenia elewacji tynkami w kolorach pastelowych lub odcieniach szarosci,
kamieniem lub szktem.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ dachy zielone.

6 . Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1 ) miejsca do parkowania w formie otwartego parkingu terenowego lub wbudowane w tym
w formie podziemnego garazu lub parkingu;
2 ) liczba miejsc do parkowania w ilo$ci nie mniej niz 2 miejsca na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni catkowitej obiektow ustug.

7 . Obsluga komunikacyjna terenu z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDL oraz poprzez
droge wewnetrzng oznaczong symbolem 1KDW.
8 . W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 200 m?;
2 ) szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 10 m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy
niz 75° 1 nie wigkszy niz 105°;
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4 ) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1 12, nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§27.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4U ustala si¢ zasady okre$lone
W niniejszym paragrafie.
2 . W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace.
4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
obowigzuje:
1 ) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu, zgodnie z §7;
2 ) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 100% powierzchni dziatki;
3 ) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 1 nie wigksza niz 2,5;
4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 1% powierzchni dziatki budowlane;;
5) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 18 m;
6 ) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 45°
lub dachy ptaskie;
7) nakaz wykonczenia elewacji tynkami w kolorach pastelowych lub odcieniach szarosci,
kamieniem lub szktem.
5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) miejsca do parkowania w formie otwartego parkingu terenowego lub wbudowane w tym
w formie podziemnego garazu lub parkingu;
2 ) liczba miejsc do parkowania w ilo$ci nie mniej niz 2 miejsca na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni catkowitej obiektow ustug.

6 . Obsluga komunikacyjna terenu z drog publicznych oznaczonych symbolami 1KDZ i 2KDD;

7 . W zakresie zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci obowiazuje:
1) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 100 m?;
2 ) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 10 m;
3 ) kat polozenia granic bocznych dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy
niz 75° 1 nie wigkszy niz 105°;
4 ) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1 1 2, nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§28.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UP ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.

2 . W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne.
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3. Naterenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace.
4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
obowiazuje:
1 ) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu, zgodnie z §7;
2 ) zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku sadu;
3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 35% powierzchni dzialki;
4) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 1 nie wigksza niz 1,0;
5) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6 ) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m;
7 ) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci nie mniejszym niz 35°
1 nie wiekszym niz 45°;
8 ) nakaz stosowania jako pokrycia dachowego dachoéwki ceramicznej lub blachy
dachowkopodobnej w kolorze ceglastym;
5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) miejsca do parkowania w formie otwartego parkingu terenowego lub wbudowane w tym
w formie podziemnego garazu lub parkingu;
2 ) liczba miejsc do parkowania w ilo$ci nie mniej niz 1,5 miejsca na 10 zatrudnionych;

3) dla terenu dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc do parkowania na terenie 1KS.
6 . Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg ustalenia zawarte w §15.

7 . Obstuga komunikacyjna terenu z drég publicznych oznaczonych symbolami 1KDZ i 1KDD oraz
ul. Henryka Sienkiewicza zlokalizowanej poza obszarem objetym planem.
8 . W zakresie zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowiazuje:
1 ) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 6000 m?;
2 ) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 40 m;
3) katpolozenia granic bocznych dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy
niz 75° 1 nie wigkszy niz 105°;
4 ) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1 12, nie obowiazuja przy wydzielaniu dzialek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;j.

§29.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2UP ustala si¢ zasady okre$lone
W niniejszym paragrafie.
2 . W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
obowigzuje:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu, zgodnie z §7;
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2 ) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki;

3 ) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 1,5;

4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

5) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 15 m;

6 ) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci nie mniejszym niz 20° i nie
wiekszym niz 45° lub dachy plaskie.

5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1 ) miejsca do parkowania w formie otwartego parkingu terenowego lub wbudowane w tym
w formie podziemnego garazu lub parkingu;
2 ) liczba miejsc do parkowania w ilo$ci nie mniej niz 4 miejsca na 10 zatrudnionych.

6 . Obsluga komunikacyjna terenu z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDZ oraz
z drogi publicznej, zlokalizowanej poza obszarem objgtym planem — ul. Kardynala Stefana
Wyszynskiego.

7 . W zakresie zasad i warunkow scalania 1 podziatu nieruchomos$ci obowigzuje:

1 ) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 7000 m?;

2 ) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 40 m;

3) katpolozenia granic bocznych dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy
niz 75° i nie wigkszy niz 105°;

4 ) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1 12, nie obowiazuja przy wydzielaniu dzialek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;j.

§30.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UC ustala si¢ zasady okre§lone
W niniejszym paragrafie.
2 . W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie:
1 ) podstawowe: obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2 ) uzupekiajace: ustugi.
3. Naterenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace.
4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?.
5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
obowigzuje:
1 ) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu, zgodnie z §7;
2 ) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki;
3 ) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 2,1;
4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlanej;

5) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz:
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a) 20 m - w strefie podwyzszonej zabudowy, okre§lonym na rysunku planu,

b) 14 m - dla pozostalego terenu, przy czym dopuszcza si¢ punktowe
przekroczenie wysoko$ci 14 m o nie wigcej niz 2 m przez takie elementy
jak: klatki schodowe, obudowa urzadzen, dachowe pomieszczenia techniczne,
swietliki;

6 ) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 25° i nie
wiekszym niz 45° lub dachy ptaskie lub dachy zielone;
7 ) stosowanie dachow zielonych w strefie dachow zielonych, oznaczonej na rysunku planu;
8 ) stosowanie wykonczenia elewacji materiatami w kolorach jasnych lub odcieniach szarosci,
kamieniem lub szktem.
6 . Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuje przy pdinocnej i zachodniej granicy terenu,
pomiegdzy linig rozgraniczajacg tereny a nieprzekraczalng linig zabudowy:
1 ) nasadzenie zielenig wysoka i sredniowysoka;
2) lokalizacja $cian zielonych, stanowigcych ekran akustyczny oraz dachow zielonych
bezposrednio przy komunikacji wewngtrznej, prowadzacej do strefy dostaw lub parkingow
1 garazy, wzdtuz jej przebiegu.
7 . Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1 ) miejsca do parkowania w formie otwartego parkingu terenowego w ilo$ci nie wigkszej niz 30
miejsc lub wbudowane, z zastrzezeniem pkt 4;

2 ) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc do parkowania w formie podziemnego garazu lub parkingu;
3) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc do parkowania na tarasach oraz dachach;

4) liczba miejsc do parkowania w ilosci nie mniej niz 2 miejsca na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej obiektow ustug z wylaczeniem kondygnacji lub czesci kondygnacji
przeznaczonych na miejsca do parkowania;

5) nakaz wykonania zabudowanej strefy dostaw.
8 . Obstuga komunikacyjna terenu z drogi publicznej, zlokalizowanej poza obszarem objetym
planem — ul. Wiladystawa Sikorskiego;
9 . W zakresie zasad i warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci obowiazuje:
1) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?;
2 ) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 20 m;
3) kat polozenia granic bocznych dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy
niz 75° i nie wigkszy niz 105°;
4 ) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1 1 2, nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;j.

§31.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2UC ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.
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2 . W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie:
1 ) podstawowe: obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2 ) uzupehiajgce: ushugi, zajmujace nie wiecej niz 30% powierzchni uzytkowej budynku.
3. Naterenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace.
4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2.
5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
obowiazuje:
1 ) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu, zgodnie z §7;
2 ) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki;
3 ) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 2,1;
4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 14 m;
6 ) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 25° i nie
wigkszym niz 45° lub dachy ptaskie;
7 ) obowiazuje wykonczenia elewacji tynkami w kolorach pastelowych lub odcieniach szaros$ci,
kamieniem lub szktem.

6 . Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ dachy zielone.

7 . Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1 ) miejsca do parkowania w formie otwartego parkingu terenowego lub wbudowane;
2 ) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc do parkowania w formie podziemnego garazu lub parkingu;
3 ) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc do parkowania na tarasach oraz dachach;

4) liczba miejsc do parkowania w ilo$ci nie mniej niz 2 miejsca na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej obiektow ustug z wytaczeniem kondygnacji lub czesci kondygnacji
przeznaczonych na miejsca do parkowania.

8 . Obsluga komunikacyjna terenu z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDL i drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem 1KDW.
9. W zakresie zasad i warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci obowiazuje:
1 ) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?;
2 ) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 20 m;
3) katpolozenia granic bocznych dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy
niz 75° 1 nie wigkszy niz 105°;
4 ) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1 12, nie obowiazuja przy wydzielaniu dzialek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;j.
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Rozdzial 8

Ustalenia dla terenow zieleni urzadzonej

§32.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.

2 . W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury
techniczne;.
4 . Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu obowiazuje:
1 ) zielen niska, srednia, wysoka;
2 ) chodniki.
5. Obstluga komunikacyjna terenu poprzez teren 2KS oraz poprzez drogi, zlokalizowane poza
obszarem objetym planem.
6 . W zakresie zasad i warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci obowiazuje:
1 ) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1500 m?;
2 ) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 15 m;
3) katpolozenia granic bocznych dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy
niz 75° 1 nie wigkszy niz 105°;
4 ) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1 12, nie obowiazuja przy wydzielaniu dzialek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 9

Ustalenia dla terenow infrastruktury technicznej i komunikacji

§33.

1 . Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KS, 2KS ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.

2 . W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie podstawowe: obstuga komunikacji.
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3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuje zakaz
zabudowy z wylaczeniem urzadzenia odkrytego parkingu terenowego oraz lokalizacji urzadzen
1 sieci infrastruktury techniczne;.
4 . Obstuga komunikacyjna terenu:
1) 1KS z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDZ;

2) 2KS poprzez drogi, zlokalizowane poza obszarem objetym planem.

5. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci obowigzuje:
1 ) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 100 m?;
2 ) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej 5 m;
3) katpolozenia granic bocznych dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy
niz 75° i nie wigkszy niz 105°;
4 ) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1 12, nie obowiazuja przy wydzielaniu dzialek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§34.

1 . Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11 ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym
paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie podstawowe: infrastruktura
techniczna.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
obowigzuje:
1 ) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu, zgodnie z §7;
2 ) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 15% powierzchni dziatki;
3) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,15;
4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 5 m;
6 ) dachy ptaskie.
4 . Obstuga komunikacyjna terenu poprzez teren 2KS oraz drogi, zlokalizowanej poza obszarem
objetym planem.
5. W zakresie zasad 1 warunkoéw scalania 1 podziatu nieruchomos$ci obowigzuje:
1 ) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 200 m?;
2 ) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej 10 m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy
niz 75° 1 nie wigkszy niz 105°.
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3.
1

§35.

. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 2KDZ ustala si¢ zasady

okreslone w niniejszym paragrafie.

. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy

zbiorcze;j.

W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:

) dlaterenu 1KDZ szeroko$¢ istniejacego pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych, zmienna,
zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz 20 m z lokalnymi poszerzeniami;

2) dla terenu 2KDZ fragment istniejgcego pasa drogowego o szerokosci zgodnie z rysunkiem

4.
1

planu.

W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢:
) chodnik;

2) Sciezke rowerowa;

3 ) elementy technicznego wyposazenia drogi;

4) dla terenu 2KDZ zagospodarowanie jako fragment istniejacego pasa drogowego.

5.

4.
1

Tereny wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§36.

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala si¢ zasady okreslone

W niniejszym paragrafie.

. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy

lokalne;.

. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje szerokos¢

istniejacego pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych, zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,
nie mniejsza niz 13 m z lokalnymi poszerzeniami.

W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢:
) chodnik;

2) Sciezke rowerows;

3 ) elementy technicznego wyposazenia drogi.

5. Teren wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.
§37.
1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD ustala si¢ zasady
okreslone w niniejszym paragrafie.
2 . W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy
dojazdowe;.
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3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu przestrzennego obowigzuje szerokos¢
istniejacego pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych, zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,
nie mniejsza niz 10 m z lokalnymi poszerzeniami.

4 . W zakresie zagospodarowania terenu 1 ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) chodnik;
2 ) Sciezke rowerowa;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi.

5. Dla terenu 2KDD obowigzuja ustalenia zawarte w §15 ust. 2 pkt 115, oraz §16 ust. 1 pkt 4 1
ust. 2 pkt 9.

6 . Tereny wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§38.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW ustala si¢ zasady okre$lone
W niniejszym paragrafie.
2 . W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych, zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz 6,5 m z
lokalnymi poszerzeniami.

4 . W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) chodnik;
2 ) Sciezke rowerowa;

3 ) elementy technicznego wyposazenia drogi.

Dzial 111
PRZEPISY KONCOWE

§39.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Tarnobrzega.

§40.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Bogustaw Potanski
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UZASADNIENIE

Przedmiotowa uchwatla wypetnia dyspozycje wynikajaca z uchwaty nr XXVI1/252/2016 Rady Miasta
Tarnobrzega z dnia 28 kwietnia 2016 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Centrum w Tarnobrzegu.

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 8,92 ha potozony pomigdzy ulicami Generata Wtadystawa
Sikorskiego, Henryka Sienkiewicza 1 Szeroka. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenow
pod zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng, zabudowe¢ mieszkaniowo#ustugowa, zabudowe
uslugowo#mieszkaniows, zabudowe¢ ustlugowa, ustugi publiczne, tereny rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, zielen urzadzong, obstluge komunikacji,
infrastrukture techniczng oraz drogi publiczne (zbiorcze, lokalne 1 dojazdowe) oraz wewnetrzne.
Glownym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest stworzenie w formie
prawa miejscowego warunkow zagospodarowania terenu, ktore pozwola maksymalnie podniesé
walory przedmiotowego terenu, a jednoczesnie usankcjonowac ustalenia wynikajace ze studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. Na przedmiotowym obszarze
aktualnie nie obowigzuje zaden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Istotnym elementem opracowanego planu jest odzwierciedlenie polityki przestrzennej Miasta
Tarnobrzega, okreslonej w Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta. Przeprowadzona zostata analiza zgodnosci z politykg przestrzenng gminy okreslong
w Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Tarnobrzega. Na
podstawie wynikow tej analizy stwierdzono, iz plan nie narusza ustalen zawartych w Studium.
Projekt planu opracowywany jest zgodnie z procedurg wynikajaca z przepisow Ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 poz. 1945 ze zm.).
W trakcie przygotowywania projektu planu miejscowego zawiadomiono wymagane przepisami
prawa instytucje oraz ogloszono w prasie 1 poprzez obwieszczenie na tablicy urzedu o przystapieniu
do opracowania planu miejscowego. Projekt planu zostal zaopiniowany 1 uzgodniony przez okreslone
ustawg instytucje.

W oparciu o art. 42 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2018 r., poz. 2081 ze zm.) przeprowadzono procedurg dotyczaca strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko.

W trakcie sporzadzania planu, zostala ona poddana ocenie publicznej poprzez wylozenie do
publicznego wgladu oraz przeprowadzenie dyskusji publicznej. Wylozenie miato miejsce w terminie
od 08.01.2018 r. do 06.02.2018 r. a dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami odbyla si¢ w dniu
16.01.2018 r. W wyznaczonym terminie wptynely uwagi, z ktorych cze$¢ zostata uwzgledniona.
W zwigzku z wprowadzonymizmianami, wynikajacymi z uwag zlozonych do wytozonego projektu,
konieczne byto powtdrzenie procedury w zakresie opiniowania i uzgodnien.
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W zwiazku z decyzja Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 27 czerwca 2018 r.
(znak: DOZ-OAiK.650.334.2017.ML) skreslajaca z rejestru zabytkow cze¢s¢ uktadu urbanistyczno-
krajobrazowego miasta Tarnobrzeg, a tym samym czes¢ stref konserwatorskich, wpisanych do rejestru
pod numerem A/285 (ob. A-1375), decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Tarnobrzegu
z 4 czerwca 1984 r., projekt planu zostat odpowiednio zmieniony, a nastgpnie przestany ponownie
do opiniowania i uzgodnien.

Postanowieniem z dnia 15.04.2019 r. nr L.dz. Rz-IRN.5150.36.2019.BS Podkarpacki Wojewodzki
Konserwator Zabytkéw uzgodnit przedlozony projekt, wskazujac jednocze$nie warunki
konserwatorskie, o ktore nalezy uzupetnic projekt planu. Projekt planu zostat odpowiednio zmieniony.
Odnosnie wskazania do obj¢cia ochrong przebiegu ul. Dominikanskiej od granicy obszaru wpisanego
do rejestru zabytkow po granice ul. Wyszynskiego, brak jest podstaw do objecia ochrong tegoz
fragmentu drogi. Obszar ul. Dominikanskiej zostal oznaczony jako ujety w gminnej ewidencji
zabytkow, zgodnie z zapisem w karcie zabytku z gminnej ewidencji zabytkow. Wnioskowany przez
Konserwatora fragment jest czg$cig pasa drogowego ul. Wyszynskiego, ktory zostat wyremontowany
i nie przedstawia obecnie wartosci zabytkowej. Uzupelienie zapisow uchwaly o wytyczne
konserwatorskie w tym zakresie nie jest mozliwe, z uwagi na potozenie w pasie drogowym ul.
Wyszynskiego, ktory zostal wyremontowany, nie ma charakteru zabytkowego, a odtworzenie petnego
przebiegu ul. Dominikanskiej jest w obecnym stanie niemozliwe. Warunki konserwatorskie zawarte
w ww. postanowieniu dotyczace organizacji ruchu ul. Dominikanskiej nie zostaly uwzglednione,
poniewaz wykraczaja poza zakres regulacji planu miejscowego okreslony przepisami prawa.
Na terenie 3U brak jest jakiegokolwiek obiektu zabytkowego, w tym zakresie postanowienie
Konserwatora zawiera bledne odniesienie, jednakze zapisy dla wszystkich terendw zawierajacych
obiekty zabytkowe zostaty uzupetnione o stosowne odniesienia.

Nastepnie odbylo si¢ drugie wytozenie do publicznego wgladu, ktore miato miejsce w terminie od
09.05.2019 1. do 09.06.2019 r. a dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 14.05.2019
r. W wyznaczonym terminie wplynety uwagi, ktore nie zostaty uwzglednione. Jednakze wprowadzone
zostaty do projektu planu zmiany na podstawie pisma Master Developments z dnia 11.07.2019 r.
uzupetniajacego wniesione uwagi, ktére wptyneto po terminie wyznaczonym w ogloszeniu. Prezydent
uznal zasadno$¢ wprowadzenia czesci postulowanych pismem zmian, w zwigzku z czym konieczne
bylo ponowne wytozenie do publicznego wgladu.

Trzecie wytozenie do publicznego wgladu miato miejsce w terminie od 09.08.2019 r. do 09.09.2019 1.
a dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 03.06.2019 r. W wyznaczonym terminie
wplyneto 7 uwag, ktore w catosci nie zostaty uwzglednione.

Projekt planu nie wymagal opiniowania przez wiasciwy organ Panstwowej Strazy Pozarnej
i Wojewoddzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska w zakresie lokalizacji nowych zaktadow
o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, zmian, o ktorych mowa w art. 250
ust. 51 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska (j.t. Dz. U. z 2019 r., poz.
1396 ze zm.).

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy:

W zakresie wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalenia planu
okreslaja parametry ksztattowania zabudowy w dostosowaniu do istniejacej zabudowy w otoczeniu.
Przewazajagcym typem przeznaczenia terenu w obszarze objetym planu jest zabudowa ustug,
w tym ustug publicznych oraz ustug o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, oraz zabudowy
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mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacymi ustugami. Parametry ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu zostaly indywidualnie dobrane dla poszczegdlnych terendow przy
uwzglednieniu lokalnych warunkéw architektonicznych i krajobrazowych. Plan uwzglednia obszar
wpisany do rejestru zabytkOw obejmujacy znaczng czg¢$¢ obszaru objetego planem, dla ktorego
ustanowiona zostala strefa A ochrony konserwatorskiej, obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
obiekty i obszary ujete w gminnej ewidencji zabytkow.

Wymagania ochrony $rodowiska, ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, zostaty
uwzglednione poprzez uwzglednienie wystepowania w obszarze objetym planem dwoch pomnikow
przyrody.

Ze wzgledu na brak przedmiotu regulacji na obszarze planu nie okreslono granic i sposobow
zagospodarowania terenow gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszardéw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, szczegélnych warunkéw
zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, sposéb i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

W obszarze objetym ustaleniami planu nie stwierdzono wystgpowania débr kultury wspotczesne;j.
Projekt miejscowego planu nie wymagat uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych
i lesSnych na cele nierolnicze i nielesne, w tym zakresie przyjecie jego ustalen w formie uchwaty
wypelnia wymogi ochrony gruntdéw rolnych i le$nych.

Ujete w planie ustalenia w zakresie wyznaczania miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa uwzgledniaja potrzeby 0sob niepelnosprawnych. Poprzez okreslenie w planie
dostepnosci terenow zabudowach do uktadu komunikacyjnego zapewniony zostal dojazd do
wszystkich nieruchomos$ci w granicach planu.

Ustalenia planu wykorzystuja w pelni walory ekonomiczne przestrzeni. Obszar objetym planem
obejmuje tereny w znacznej czesci juz zabudowane, zlokalizowane w centrum miasta Tarnobrzega.
W przewazajacej czgsci sa to tereny uslugowe oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Plan
przewiduje uzupekienie istniejacej zabudowy oraz wzbogacenie jej o nowe funkcje.

W procesie przygotowywania planu miejscowego uwzgledniono prawo wlasnosci poprzez trzykrotne
wylozenie do publicznego wgladu, w trakcie ktorych uwzgledniano w maksymalny mozliwy sposob
uwagi zainteresowanych osob. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny,
dla ktorych nalezato zapisa¢ zakazy i nakazy w zakresie obronnosci panstwa. Potrzeba interesu
publicznego zostata przeanalizowana i uwzgledniona w zakresie drog publicznych, a przyjete w planie
ustalenia pozwalaja na optymalizacj¢ skutkéw finansowych uchwalenia planu, w szczegdlnos$ci
w zakresie dotyczacym budowy drég i infrastruktury, nalezacych do zadan wtasnych gminy. Plan nie
przewiduje zmiany w przebiegu drog publicznych, rowniez nie sg projektowane nowe drogi publiczne,
poniewaz obszar jest wystarczajaco obshuzony przez istniejace drogi. Waga interesu publicznego
zostala przeanalizowana i uwzgledniona.

Udzial spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
zapewniono zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 91 11 ustawy, poprzez mozliwos$¢ sktadania wnioskow
do projektu, zorganizowania wylozenia projektu do publicznego wgladu, organizowanie dyskusji
publicznych, wyznaczaniu terminu, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu. Informacje o tych
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dzialaniach byly przekazywane do publicznej wiadomos$ci w sposob okreslony w przywotanych wyzej
przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej. Dokumentacja prac
planistycznych pozostaje dostgpna do wgladu w celu zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur
planistycznych.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy:

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane
w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak
i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.
Interes prywatny zostat uwzgledniony w szerokim zakresie, w szczeg6lnosci poprzez uwzglednienie
ztozonych do projektu planu w procedurze planistycznej licznych wnioskéw 1 uwag. Miejscowy
plan uwzglednia rowniez analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Zabezpieczenie interesu
publicznego polegalo na zapewnieniu terenu pod drogi publiczne dla zapewnienia prawidtowej
obstlugi komunikacyjnej terenu oraz dodatkowym wplywom do budzetu ze zwickszonych podatkow.
Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy:

W ustaleniach projektu planu dazono do minimalizowania transportochtonnosci ukladu
przestrzennego. Miejscowy plan obejmuje tereny w calo$ci polozone wséréd zwartej struktury
funkcjonalno#przestrzennej miasta, przy istniejacych drogach publicznych. W planie zapewniona jest
odpowiednia obstuga komunikacyjna obszaru objgtego planem poprzez istniejaca sie¢, ktora zostata
uzupeliona o jedng droge wewngtrzng. W tresci uchwaty wskazano minimalne wskazniki miejsc
parkingowych, w tym roéwniez uwzgledniono miejsca parkingowe dla pojazdéw wyposazonych
w karte parkingowa.

Przedmiotowy plan uwzglednia istniejace tereny mieszkaniowe i umozliwia uzupetnienie o kolejna
zabudowe. Zabudowa ta oraz przewidziana w planie mozliwos$¢ jej kontynuacji zlokalizowana jest
przy drogach publicznych, umozliwiajgc tym samym mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu.

Plan uwzglednia rozwigzania przestrzenne utatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
poprzez istniejace drogi publiczne, w granicach ktdérych mozliwa jest lokalizacja chodnikow oraz
sciezek rowerowych.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1.

Podejmujac uchwatg w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla Centrum w Tarnobrzegu, Rada Miasta Tarnobrzega dokonata analizy
dotyczacej zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu.

Ocena aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
miasta Tarnobrzega i miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego, przyj¢ta uchwata
nr LVII/719/2014 Rady Miasta Tarnobrzega z dnia 24 kwietnia 2014 r., wykazala ze
obowigzujacy na tym obszarze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zespotu zabudowy
uslugowo#mieszkaniowej ,,Centrum” w Tarnobrzegu uchwalony uchwalg nr XIII/170/99 Rady
Miasta Tarnobrzega z dnia 23 wrze$nia 1999 r. jest w cze$ci nieaktualny i nalezy dla tego terenu podjaé
rozstrzygnigcie dotyczace celowosci przystapienia do sporzadzenia (zmiany) miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego.
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Ocena aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
miasta Tarnobrzega 1 miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego na obszarze
miasta Tarnobrzega, przyjeta uchwala nr LXV/692/2018 Rady Miasta Tarnobrzega z dnia 18
pazdziernika 2018 r., wykazata ze nalezy kontynuowac¢ prace na projektami miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego ze szczegdlnym uwzglednieniem rozpoczetych procedur.

Dla obszaru planu mialy zastosowanie opisane na stronie 9 i 27 studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego, szczegdlne warunki zainwestowania w tym
w zakresie dopuszczenia wyzszej niz ustalona w studium intensywnos$ci i wysokosci zabudowy
(dla dziatek zabudowanych centrum ustugowo staromiejskiego) oraz uznania za zgodne ze studium
dotychczasowego przeznaczenia i zagospodarowania.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Analize¢ wpltywu ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy przeprowadzono
w toku sporzadzania prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego, wykonanej
na podstawie przepisu art. 17 pkt 5 ustawy. Przewidywane wplywy do budzetu gminy przewyzsza
wydatki. Szacowane wplywy z obszaru objetego planem w skali okresu prognozy beda zwigzane
z wptywami odpowiednio z: podatkéw od budynkéw (powierzchni uzytkowej), optat planistycznych,
optat od czynnosci cywilnoprawnych oraz podatkéw od nieruchomosci gruntowych.

Nalezy jednak pamictaé, ze celem gospodarki przestrzennej nie jest na ogdét maksymalizacja
efektu ekonomicznego, podstawa jest uporzadkowanie przestrzeni, dobdr funkcji do otoczenia
z uwzglednieniem czynnikow przyrodniczych i krajobrazowych. Przeksztalcenie analizowanego
obszaru czg$ciowo na tereny zabudowane, stanowi¢ bedzie inwestycje korzystng dla gminy. Rozwdj
nowej zabudowy wzbogaci strukture funkcjonalno — przestrzenng gminy i wptynie na jej atrakcyjnosé
pod wzgledem turystycznym i inwestycyjnym.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, iz miejscowy plan przedktadany do uchwalenia, jest zgodny
z polityka przestrzenng miasta Tarnobrzega oraz wlasciwymi ustawami i przepisami szczegdlnymi,
nie pozostajagc w sprzecznosci z interesem publicznym oraz uwzgledniajac wymagania ochrony
srodowiska, tworzy podstawe do realizacji celu, o ktorym mowa wcze$niej.

Biorgc powyzsze pod uwage, Prezydent Miasta Tarnobrzega uznal za uzasadnione przedtozenie
Radzie Miasta Tarnobrzega przedmiotowej uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla Centrum w Tarnobrzegu.
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